
 

  
 

 
Siguldas novada pašvaldība 
 
2023.gada 30.marts 
 
Atzinums par nekustamā īpašuma Ata Kronvalda ielā 7, Siguldā, Siguldas novadā,  
8015 002 3203 001 telpas nr.63 daļa 
tirgus nomas maksu karsto dzērienu automāta izvietošanai 
 

Pamatojoties uz Jūsu lūgumu, mēs apskatījām augstāk minēto īpašumu, tā apkārtni un 
izanalizējām mums pieejamo informāciju, kas varētu ietekmēt nekustamā īpašuma tirgus nomas maksu. 
Izpētes nolūks bija noteikt telpu tirgus nomas maksu. nekustamā īpašuma Ata Kronvalda ielā 7, Siguldā, 
Siguldas novadā, 8015 002 3203 001 telpas nr.63 daļa. Telpas ietilpst nekustamā īpašuma Ata Kronvalda 
ielā 7, Siguldā, Siguldas novadā, kas sastāv no nedzīvojamas ēkas - skolas (kadastra apzīmējums. 8015 
002 3203 001), un sporta kompleksa (kadastra apzīmējums 8015 002 3203 003) un zemes gabala 22 343 
m2 platībā, kura īpašuma tiesības reģistrētas Siguldas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 
100000184549 ar kadastra Nr. 8015 002 3203 
Tirgus noma (īre) – aprēķināta summa, par kādu īpašums vērtēšanas datumā būtu iznomāts savstarpēji 
nesaistītu pušu darījumā starp labprātīgu iznomātāju un labprātīgu nomnieku uz atbilstošiem nomas 
nosacījumiem, pēc atbilstoša piedāvājuma, un katrai no pusēm rīkojoties kompetenti, ar aprēķinu un bez 
piespiešanas. (LVS 401:2013, p.2.1.12.) 
Atzinuma sagatavošanas mērķis ir sniegt informāciju par iespējamo nomas maksu.  
Īpašuma novērtēšana tika veikta 2023.gada 27.martā. 
Nomnieks minēto nomas objektu izmantos, lai tur izvietotu un uzturētu sev piederošu kafijas un 
uzkodu automātus, tādēļ veicot nomas maksu aprēķinu no nekustamā īpašuma iznomāšanas 
vērtētāji balstījās uz līdzīgiem noslēgtajiem līgumiem un potenciālajām nomas maksām šāda tipa 
objektos (piem. izsludinātās izsoles). Atbilstoši vērtības definīcijai, kā arī balstoties uz informāciju, 
ko satur šis atzinums, mūsu zināšanām un pieredzi, mūsu viedoklis par telpu tirgus nomas maksu, 
ņemot vērā to atrašanās vietu, platību, tehnisko stāvokli, novietojumu ēkā un potenciālo apmeklētāju 
plūsma, auto novietošanas iespējām, komunālo maksājumu apmaksas nosacījumus u.c. nomas 
maksu formējošiem apstākļiem ir sekojošs:  
 
Novērtējamo Telpu tirgus nomas maksa par 1m2 mēnesī ir*: 
 

55,- EUR/mēnesī bez PVN 
(piecdesmit pieci euro mēnesī) 

 
* Nomas maksā nav iekļauts PVN, maksa par patērēto ūdeni un elektroenerģiju, bet ir iekļauta telpu 
apkure, atkritumu izvešana, telpu uzkopšana. 
* Nomas maksa var tik indeksēta atbilstoši esošajai inflācijai (saskaņā ar Centrālās statistikas 
pārvaldes datiem). 
Veicot aprēķinus, mēs ņēmām vērā tādus vērtību ietekmējošus faktorus kā rajons, apkārtne, attīstības 
tendences, līdzīgi nomas darījumi, zonējums, kā arī citus faktorus, kas varētu ietekmēt apskatāmā īpašuma 
nomas maksu. Izmantotās informācijas precizitāte un patiesums iespēju robežās ir pārbaudīta, bet nevar tikt 
garantēta. Mēs apliecinām, ka personas, kas parakstījušas ziņojumu, kā arī citi uzņēmuma darbinieki nav 
finansiāli ieinteresēti vai kādā citādā veidā ieinteresēti neobjektīvi atspoguļot tirgus vērtību, un ka arī mūsu 
atalgojums nav atkarīgs no novērtējuma summas. 
 
Ar cieņu, 
 
 
 
Pēteris Strautmanis 
LĪVA profesionālās kvalifikācijas sertifikāts Nr. 92 
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priekšsēdētājs 
 
ŠIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTĪTS  
AR DROŠU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZĪMOGU



 

  
 

 

 Novietnes plāns 

 

 
 

 
 

Izmantotais avots: Karšu materiāls no www.balticmaps.eu, ©Karšu izdevniecība Jāņa sēta 

http://www.balticmaps.eu/


 

  
 

 

 Novietojums apkārtnē 

 

 
 

Izmantoti Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas dati, 2023.gads 

 

 Novietojums telpā 

 

 
 



 

  
 

 

Foto attēli 

 

 
 

 
 

 
 

 
 



 

  
 

 

Aprēķins ar tirgus (salīdzināmo darījumu) pieeju  

 
Veicot potenciālo ienākumu aprēķinu no nekustamā īpašuma iznomāšanas vērtētāji balstījās uz 
līdzīgiem noslēgtajiem līgumiem un potenciālajām nomas maksām šāda tipa objektos 
(izsludinātās izsoles, piemēram: 
 

Npk Adrese Iznomātājs 
Nomas maksa, 

EUR/m2* 
Datums 

1 
Rīga, pilsētas izglītības, kultūras un sporta 
iestādes (darba laiks, apmeklētāji zem 300) 

Rīgas Dome 105 kopš 2018.g. 

2 
Rīga, pilsētas izglītības, kultūras un sporta 
iestādes (darba laiks, apmeklētāji 301 - 500) 

Rīgas Dome 131,25 kopš 2018.g. 

3 
Rīga, pilsētas izglītības, kultūras un sporta 
iestādes (darba laiks, apmeklētāji 501-700) 

Rīgas Dome 157,5 kopš 2018.g. 

4 
Rīga, pilsētas izglītības, kultūras un sporta 
iestādes (darba laiks, apmeklētāji 701 - 900) 

Rīgas Dome 183,75 kopš 2018.g. 

5 
Rīga, pilsētas izglītības, kultūras un sporta 
iestādes (darba laiks, apmeklētāji virs 900) 

Rīgas Dome 210 kopš 2018.g. 

6 Rīga, administratīvie un mācību korpusi LU 71 kopš 2018.g. 

7 Rīga, Raiņa bulvāris 19 LU 85 kopš 2018.g. 

8 Rīga, Augšiela iela 1 
Daugavas 
stadions 

154 kopš 2018.g. 

9 
Rīga, Āzenes iela 12, Āzenes iela 12, k-1, 
Āzenes iela 6 

RTU 65,86 kopš 2020.g. 

10 Rīga, Kalnciema iela 6 RTU 56,45 kopš 2020.g. 

11 Rīga, Kaļķu iela 1 RTU 47,04 kopš 2020.g. 

12 Rīga, Kronvalda bulvāris 1 RTU 56,45 kopš 2020.g. 

13 Rīga, Ķīpsalas iela 6, Ķīpsalas iela 6B RTU 65,86 kopš 2020.g. 

14 Rīga, Meža iela 1k-1 RTU 56,45 kopš 2020.g. 

15 
Rīga, Paula Valdena iela 3, Paula Valdena iela 
5, Paula Valdena iela 7 

RTU 65,86 kopš 2020.g. 

16 Rīga, Skolas iela 11 RTU 51,74 kopš 2020.g. 

17 Rīga, Zundas Krastmala 10 RTU 65,86 kopš 2022.g. 

18 Rīga, Olaines iela 4 RTU 65,86 kopš 2022.g. 

19 Rīga, Laimdotas iela 2A RTU 65,86 kopš 2022.g. 

20 Rīga, Burtnieku iela 2A RTU 65,86 kopš 2022.g. 

21 Rīga, Centrāltirgus (iekštelpas, paviljoni) 
Rīgas 

Centrāltirgus 
181,82 kopš 2022.g. 

22 Rīga, Centrāltirgus (ārtelpas) 
Rīgas 

Centrāltirgus 
157,42 kopš 2022.g. 

23 Rīga, Katlakalna iela 10; Rīga, Višķu iela 12A 
Rīgas 

Satiksme 
55 kopš 2022.g. 

24 
Rīga, Dzelzavas iela 105; Rīga, Pulkveža Brieža 
iela 47; Rīga, Ganību dambis 32 

Rīgas 
Satiksme 

65 kopš 2022.g. 

25 
Rīga, Hipokrāta iela 2A; Rīga, Kleistu iela 28; 
Rīga, Brīvības iela 191 

Rīgas 
Satiksme 

45 kopš 2022.g. 

  vid. 93,24 EUR/m2 

 *bez PVN, elektrības, ūdens zemākā 45;- EUR/m2 

  augstākā 210;- EUR/m2 

  



 

  
 

 

 Iegūtā vērtība   
 

Novērtējamo Telpu tirgus nomas maksa par 1 m2 mēnesī ir*: 
 

55,- EUR mēnesī bez PVN 
(piecdesmit pieci euro mēnesī) 

 
* Nomas maksā nav iekļauts PVN un maksa par patērēto ūdeni un elektroenerģiju, kuru nomnieks 
maksā saskaņā ar kontrolskaitītāju rādījumiem, bet ir iekļauta telpu apkure, atkritumu izvešana, 
telpu uzkopšana. 
 
* Nomas maksa var tik indeksēta atbilstoši esošajai inflācijai (saskaņā ar Centrālās statistikas 
pārvaldes datiem). 

 
 

Neatkarības apliecinājums 

 
Ar šo apliecinu: 
 
Ka pilnīgā saskaņā ar manām zināšanām un pārliecību šeit izvirzītie apgalvojumi ir patiesi, un informācija, 
uz kuru balstās šai ziņojumā iekļautie viedokļi, ir adekvāta, ņemot vērā ierobežojumus, kuri šajā ziņojumā ir 
minēti. 
 
Ka ne mana nodarbošanās, ne atlīdzība par šī novērtējuma ziņojuma izstrādi, nav atkarīga no vērtībām, 
kuras ziņojumā tiek uzrādītas. 
 
Ka šis ziņojums ir izstrādāts saskaņā ar profesionālo neatkarīgo vērtētāju ētikas un standartu principiem. 
 
Ka man nav ne tieša, ne netieša, pašreizēja vai nākotnē paredzama personīga interese par šo īpašumu, ne 
arī iespēja gūt labumu no šādi novērtēta īpašuma pārdošanas. 
 
Ka novērtējuma ziņojums izstrādāts atbilstoši Latvijas Vērtētāju Asociācijas apstiprinātiem īpašumu 
vērtētāju profesionālās prakses standartiem. 
 
Ka es personīgi esmu pārbaudījis novērtēto īpašumu, kā arī veicis novērtējuma ziņojumā izmantoto 
salīdzināmo datu pārbaudi. 
 
Ka neviens cits kā zemāk parakstījusies persona un tā asistents ir sagatavojusi analīzi, secinājumus un 
viedokli par nekustamā īpašuma vērtībām, kuras šeit pieminētas 
 
Ka neviena no šī ziņojuma daļām nav publicējama ar reklāmas, sabiedrisko attiecību, informatīvo ziņu, 
pārdošanas mediju vai citu sabiedriskās saziņas līdzekļu starpniecību bez iepriekšēja rakstiska veikta šā 
ziņojuma autora, novērtētāja apstiprinājuma. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Sertificēts vērtētājs: ______________________________________ 
(Pēteris Strautmanis, LĪVA profesionālās kvalifikācijas sertifikāts Nr. 92) 
 

ŠIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTĪTS AR  
DROŠU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZĪMOGU 

 



 

  
 

 

Pielikumi 

 

 



 

  
 



 

  
 



 

  
 



 

  
 



 

  
 



 

  
 



 

  
 



 

  
 

 
 



 

  
 

 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

  
 

 



 

  
 

 



 

  
 

 


